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STANOVY

Spolecenstvi vlastnikii pro dim 2595-2602 Pracska, Praha

Cast L.
Zakladni ustanoveni

Cl 1
Nazev a sidlo

Nazev spolecenstvi: Spolecenstvi vlastniki pro dim 2595-2602 Prac¢ska, Praha
1CO: 24850039
Pravni forma: spolecenstvi vlastnikli jednotek

Sidlo: Pracska 2598/95, Zabéhlice, 106 00 Praha 10 ----

Spolecenstvi vlastnikii je korporaci, pravnickou osobou zaloZenou za ucelem
zajistovani spravy nemovité véci — domu a pozemku uvedeného v ¢l. 2 odst. 1. Jeji
postaveni je upraveno predev§im zak. ¢. 89/2012 Sb. obcanskym zdkonikem a je
zpusobila vykondvat prava a zavazovat se ve veécech spojenych se spravou,
provozem a opravami spoleénych ¢asti domu a pozemku, jakoz i dalSich ¢innosti,
které jsou uvedeny v €l. 2 téchto stanov, a to v rozsahu a zpisobem, které urcuji
prislusné pravni predpisy a tyto stanovy.

Spolecenstvi vzniklo dle diive platného zak. ¢. 72/1994 Sb. v platném znéni k datu
1.4.2011 a je vedeno ve vlozce €. 12693 odd. S rejstiiku spolecenstvi vedené¢ho
M¢stskym soudem v Praze. Svoji povahou se jednd o vykon bytového
spoluvlastnictvi zaloZzené vlastnictvim jednotek c¢lentt spolecenstvi a jejich
spoluvlastnického podilu ke spoleénym ¢astem domu a pozemku.

Ustanoveni ob¢anského zékoniku a navazujicich pravnich ptedpist, kterymi jsou
zejména zakon €. 67/2013 Sb. o poskytovani plnéni spojenych s uzivanim jednotek,
ktery vymazuje rozsah a sluzeb, vysi zaloh za sluZzby a zpiisob rozictovani naklada
na sluzby, vytctovani a splatnost pfeplatkli a nedoplatkl a sankce, dale vl. naf. €.
366/2013 Sb., ktery stanovi zptisob vypoctu podlahové plochy, vymezuje co jsou
spolecné Casti domu, provozné technické a spravni €innosti spolecenstvi nakladi
vlastni spravni ¢innosti, a stanov spolecenstvi, kterymi je upravena vnitini ¢innost
spolecCenstvi, plati i pro piipadného insolvencniho spravce ustavené¢ho dle
zvlastniho predpisu.

Plati, Ze jednotka je véc nemovitd, kterd zahrnuje byt jako prostorové oddélenou
¢ast domu a s nim souvisejici podil na vzajemné spojenych a neoddélitelnych
spolecnych ¢astech domu. Spolecné jsou alesponi ty ¢asti domu, které podle své
povahy slouzi vlastnikim jednotek spole¢né. To plati i v piipad€, Ze se urcita
spole¢na ¢ast ponecha nékterému vlastnikovi jednotky k vyluénému uzivéani. -------
Spolecenstvi odpovidd za spravu domu a pozemku. Proto pravné jednd v mezich

svého ucelu s vlastniky jednotek a s fyzickymi a pravnickymi osobami vné
spolecenstvi.
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CL2
Predmét ¢innosti

Cinnost spolecenstvi vlastnikil spo¢iva v zajistovani spravy nemovité véci a jejich
prislusenstvi.

Nemovitou véci jsou pozemky parc. ¢. 2078/72 az parc. ¢. 2078/78 na kterych se
nachdzi bytovy dim ¢p. 2595, ¢p. 2596, ¢p. 2597, ¢p. 2598, ¢p. 2599, ¢p. 2601 a ¢p.
2602 a jeho pfisluSenstvi a dale pozemky parc. ¢. 2078/79, parc. €. 2078/416 a parc.
¢. 2078/417 na ktery je pfedmét innosti stanoveny témito stanovami zaméfen. -----

Spolecenstvi vlastnikii nesmi podnikat, ani se pfimo nebo nepfimo podilet na
podnikani nebo jiné ¢innosti podnikateld nebo byt jejich spole¢nikem nebo ¢lenem.

Cinnostmi spravy nemovité véci, a tedy ¢innostmi tykajicimi se spravy domu
a pozemku z hlediska provozniho a technického se rozumi zejména: ------------------
a) provoz, udrzba, opravy, modernizace, technické zhodnoceni, rekonstrukce,

stavebni Upravy a jiné zmény, vcetné zmén vedoucich ke zméné v ucelu
uzivani

I. spoleénych ¢asti domu;

ii. technickych zafizeni domu jako spole¢nych ¢asti; a

iii. spolecnych ¢asti domu vyhrazenych k vyluénému uzivani vlastniku
jednotky, pokud podle prohlaseni nebo téchto stanov nejde o c¢innost
ptislusejici vlastniku jednotky v rdmci spravy této spole¢né ¢asti na vlastni
naklady;

b) revize technickych siti, spole¢nych technickych zatizeni domu, protipozarniho
zafizeni, hromosvodil, rozvodd energii vcetné tepla, teplé vody, pitné vody
a telekomunikacnich zafizeni, a jinych spolecnych zatizeni podle technického
vybaveni domu; =--===s==smmmm e e e

€) udrzba pozemku a udrzba piistupovych cest na pozemku,

d) uplatnéni prava vstupu do jednotky v pfipadé, ze vlastnik jednotky upravuje
stavebné svou jednotku, véetné moznosti pozadovat v odivodnénych ptipadech
ptedlozeni stavebni dokumentace, pokud je podle jinych pravnich ptedpist
vyZadovana, pro ovéteni, zda stavebni upravy neohroZuji, nepoSkozuji nebo
neméni spolecné ¢asti domu.

e) revize technickych siti, spoleénych technickych zafizeni domu, protipozarniho
zafizeni, hromosvodil, rozvodd energii vcetné tepla, teplé vody, pitné vody
a telekomunikacnich zafizeni, a jinych spole¢nych zatizeni podle technického
vybaveni domu. ==-===ssmmmm s e e eeeee

Cinnostmi spravy domu a pozemku z hlediska spravnich c¢innosti se rozumi
zejména:

a) zajistovani veskeré spravni, administrativni a operativné technické Cinnosti,
vcetné vedeni ptislusné technické a provozni dokumentace domu, uchovavani
dokumentace stavby odpovidajici jejimu skutecnému provedeni podle jinych
pravnich piedpist a zajiStovani dalSich Cinnosti, které vyplyvaji pro osobu
odpovédnou za spravu domu a pozemku z jinych pravnich predpist; ------------
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b) sjednavani a uzavirani smluv, vcetné kontroly jejich plnéni a uplatnovani
narokl z poruSeni smluvnich povinnosti druhé smluvni strany, a to zejména
smluv o zajisténi dodavek sluzeb spojenych s uzivanim jednotek (nejde-li 0
sluzby, jejichz dodavky si ¢lenové spoleCenstvi zajist'uji od dodavatele piimo),
smluv o pojisténi domu, o najmu spolecnych ¢asti domu, o najmu byt nebo
nebytovych prostor, které jsou vlastnictvim spoleCenstvi vlastniki nebo smluv
o n¢kterych Cinnostech zajistovanych pii spravé domu tfeti osobou; ------------

C) stanoveni a vybirani pfedem uréenych finan¢nich prostfedktt od ¢lent
spolecenstvi jako zaloh na piispévky na sprdvu domu a pozemku a na thradu
nakladli na plnéni spojend s uzivanim jednotek (déle jen ,,sluzby®), jejich
evidence, vyuctovani a vyporadani se ¢leny spolecenstvi;

d) vedeni ucetnictvi, zpracovani a piedlozeni danovych pfiznani, fadné
hospodaieni s majetkem a pifijmy spoleCenstvi, s finanénimi prostiedky
placenymi Cleny spoleCenstvi, vedeni evidence nakladii vztahujicich se k
nemovité véci a k Cinnosti spolecenstvi vlastnik, a provadéni dalSich
souvisejicich ekonomickych, provoznich a administrativnich ¢innosti; ----------

e) vedeni seznamu ¢lent spolecenstvi,
f) uplatiovani a vymahani plnéni povinnosti vuci jednotlivym ¢lenim
spole€enstvi, které jim ukladaji jiné pravni predpisy nebo vyplyvaji z téchto
stanov a z usneseni shromazdéni vlastniki jednotek;

g) vykon ¢innosti vztahujicich se k uplatfiovani ochrany prav vlastnikd jednotek;

h) ¢innosti spojené s provozovanim spole¢nych ¢asti a technickych zatizeni, ktera
slouzi i jinym osobam nez vlastnikim jednotek v domé, vcetné sjednavani
a uzavirani s tim souvisejicich smluv;

i) Cinnosti spojené s najmem spolecnych ¢asti, které jsou ve spoluvlastnictvi
vSech vlastnikli jednotek v domé, vcetné vybirani ndjemného a thrad za
sluzby, vedeni jejich evidence, vymahani, vyactovani a vypotadani téchto
plateb se ¢leny spolecenstvi.

Cast II.
Clenstvi ve spole€enstvi vlastnikii

ClL3
Obecna ustanoveni

Clenstvi ve spoleenstvi vlastnikii je neoddélitelné spojeno s existenci a
vlastnictvim jednotky. ----m-m-mnmmmm oo

Za dluhy spolecenstvi vlastnikti ru¢i ¢len spolecenstvi v poméru podle velikosti
svého podilu na spole¢nych castech.

Pti ptevodu vlastnického prava ¢lena spolecenstvi k jednotce nevzniké spolecenstvi
vlastnikl povinnost vypotradat pfispévky na spravu domu ke dni G€innosti prevodu.
Spolecenstvi vlastnikili je povinno na zakladé zadosti ¢lena spolecenstvi vyhotovit
tomuto ¢lenovi potvrzeni pro pievod vlastnického prava k jednotce o tom, jaké
dluhy souvisejici se spravou domu a pozemku pfejdou na nabyvatele jednotky,
poptipad¢ ze takové dluhy nejsou. V takovém ptipadé se prevodce stava rucitelem
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za Uhradu tohoto dluhu, pokud nabyvatel tento dluh neuhradi. Pro platné vymahani

pohledavky plati ptislusna ustanoveni ob¢anského zakoniku.

Spolecni ¢lenové spoleCenstvi, jimiz jsou spoluvlastnici jednotky nebo manzelé,
kteti maji jednotku ve spole€ném jméni, jsou povinni urit a zmocnit spole¢ného
zastupce, ktery bude vykonavat jejich prava vii¢i organim spolecenstvi vlastnikd,

vcetn€ plné moci pro ucast na jednanich shromazdéni vlastnikd.

ClL 4
Clenska prava a povinnosti a jejich uplatiiovani

I. Clenska prava

1)

2)

Clen spoleCenstvi ma prava urcend v obecné zavaznych pravnich piedpisech, téchto
stanovach, domovnim fadu a v rozhodnutich organti spolecenstvi, a to zejména: ----

a)

b)

c)
d)

e)

f)

9)

h)

i)

ucastnit se veskeré Cinnosti spolecenstvi zplisobem a za podminek urcenych
témito stanovami a obecné zavaznymi pravnimi piedpisy,

ucastnit se jednani shroméazdéni a hlasovanim se podilet na jeho rozhodovani,
veetn€ ucasti na rozhodovani mimo zasedani, -----------=-=============mmmmeeeme -

volit a byt volen do orgdnti spolecenstvi,

predkladat organtim spolec¢enstvi navrhy a podnéty k ¢innosti spolecenstvi a k
odstranéni nedostatki v ¢innosti spolecenstvi, ------------==-==-mmmmmmmmmmmmm oo

seznamit se s hospodafenim spoleCenstvi, a zplisobem spravy nemovité véci,
vcetné nahliZzeni do smluv uzavienych ve vécech spravy, do ucetnich knih a
dokladti. Nahlizeni Ize realizovat kazdé posledni utery v mésici, které je
pracovnim dnem, od 16:00 (slovy: Sestnacti) do 18:00 (slovy: osmnacti) hodin
na adrese: Prac¢ska ¢p. 2598/95 po predchozi domluvé se statutarnim orgdnem
spolecenstvi;

nahliZzet do pisemnych podkladi pro jednani shromazdéni, zapisii ze schiize
shromazdéni, jakoz i do podkladl, z nichZz vyplyva urceni jeho povinnosti
podilet se na ndkladech na spravu nemovité véci, na nakladech na sluzby a
podilet se na thrad¢ ztraty spolecenstvi,

zadat statutarni orgén spolecenstvi o sdéleni jména a adresy kteréhokoliv ¢lena
spolecenstvi nebo najemce jednotky v dom¢, ---------=-m-mmmmmmmmmmme oo

obdrZet v€asné vyuctovani zaloh na naklady spojené se spravou nemovité véci
a zaloh na uhradu sluzeb, a to nejpozd€ji do ¢ty meésici od skonceni
kalendarniho roku, a to v souladu se zdkonem ¢islo 67/2013 Sb. v platném
znéni a vladniho nafizeni ¢islo 366/2013 Sb., ---------==-=mmmmmmmmm oo

obdrzZet pieplatek z vyactovani zaloh na thradu sluzeb, a to nejpozdéji do 4
(slovy: Ctyf) mésicli od doruceni vylctovani. ----------=-==mmmmmmmmmmmmmm oo

Clen spolecenstvi méa povinnosti ur¢ené v obecné zavaznych pravnich ptredpisech,
téchto stanovach a v rozhodnutich organii spolecCenstvi, a to zejména: ----------------

a)

b)

dodrzovat pravni predpisy, tyto stanovy, domovni tad, plnit usneseni organu
spolecenstvi pfijatd v souladu s obecné zavaznymi pravnimi piedpisy a t€mito
stanovami,

vcas hradit pfispévky na spravu nemovité veéci, --------=======m=mmmmmmmmmmmmemeee
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vcas platit zalohy na thradu sluzeb a uhradit nedoplatek z jejich vytictovani
nejpozdéji do 4 (slovy: ¢tyf) mésict od doruceni vyuctovani,

v pripadé¢ prodleni s penézitym plnénim ve prospéch spoleCenstvi, které
ptesahuje 5 (slovy: pét) dnid ode dne jeho splatnosti, uhradit spolecenstvi
poplatek z prodleni ve vysi stanovené jinym pravnim piedpisem nebo nebude-li
takovy poplatek vyplyvat z pravnich pfedpisti, uhradit spolecenstvi Grok z
prodleni ve vysi 1 (slovy: jedno) promile z dluzné ¢astky denné¢, nejméné vSak
10,00 K¢ (slovy: deset korun Ceskych) za kazdy i zapocaty mésic prodleni, ----
fidit se pfi uzivani spoleCnych casti pravidly pro uzivani spolecnych c¢asti
nemovité véci a spolecnych zafizeni domu, obsazenymi v téchto stanovach, ¢i
v domovnim fadu a v usneseni organti spolecenstvi schvalenych v souladu s
obecné zavaznymi pravnimi predpisy a témito stanovami, véetné pokynti
stanovenych pro provoz spolecnych =zafizeni vyrobcem nebo spravcem
technickych zatizent, ----

fidit se pravidly pro spravu domu uvedenymi v obecné zavaznych pravnich
predpisech, v téchto stanovach a v usnesenich organti spolecenstvi schvalenych
v souladu s obecné zdvaznymi pravnimi predpisy a t€émito stanovami, ----------

udrzovat svilij byt a spolecné ¢asti, které ma vyhrazeny k vyluénému uzivani
tak, jak to vyzaduje nezavadny stav a dobry vzhled domu, zdrzet se ohroZeni,
zmény nebo poskozeni spolecnych ¢asti nebo ztizeni vykonu opravnéni
svobodné spravovat, vyluéné uzivat a uvniti stavebné upravovat svij byt a
uzivat spolecné €asti jinym ¢lentim spolecenstvi, ----

zajistit dodrzovani pravidel pro spravu domu a pro uzivani spole¢nych casti,
jakoZ 1 plnéni vySe uvedenych povinnosti osobami, jimz umoznil vstup do
domu NEDO DytU, =mmmmmmm e e e s

ozndmit spolecenstvi vlastnikd do jednoho mésice:
i. nabyti jednotky do vlastnictvi,
ii.  svoji adresu (adresu pro doru¢ovani), -----------=-=--m-mmmmmmmsmmmemeoeeeeee
iii.  ¢islo svého bankovniho uétu,
Iv. pocet osob, které budou mit v byté domacnost,
V. pocet osob, jeZ v byté bydli po dobu €inici v souhrnu nejméné tfi mésice
v jednom kalendarnim roce;

Vi. jméno a adresu osoby, jiz Clen spolecenstvi pienechal byt do uzivani,
véetné udajli uvedenych pod body iv.av.; a --

vii.  jakoukoli zménu udajtii uvedenych pod body ii. az vi.

odstranit na svij naklad zavady a poskozeni, které na jinych bytech nebo
spolecnych castech nemovité véci zpiisobil sam nebo osoby, kterym umoznil
do domu nebo bytu vstup,

umoznit umisténi, adrzbu, vymeénu a kontrolu zafizeni pro méfeni spotieby
plynu, vody, tepla a jinych energii v byté, odecet naméfenych hodnot z téchto
zafizeni a zdrZet se vSeho, co by branilo umisténi, udrzbé, vymeéné a kontrole
téchto zatizeni, a to na vyzvu spolecenstvi vlastnik,

zdrzet se vSeho, co brani udrzbé, opravé, modernizaci, technickému
zhodnoceni, rekonstrukci, Uprave, prestavbé ¢i jiné zméné domu nebo
pozemku, o niz bylo fadn¢ spolecenstvim rozhodnuto, umoznit pfistup do bytu
nebo spolecné Casti, kterd mu vylucné slouzi k uzivani, pokud ma byt udrzba,
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oprava, modernizace, technické zhodnoceni, rekonstrukce, Gprava, prestavba
nebo jind zména domu nebo bytu provadéna uvniti bytu nebo na spolecné casti,
ktera mu vyluéné kuzivani slouzi, pokud byl k tomu piedem vyzvan
spolecenstvim vlastnik,

m) umoznit piistup spolecenstvi i jim pfibranym tietim osobam do bytu na zakladé
predchozi vyzvy spolecenstvi vlastnikli pro ovéteni, zda jim provadéné
stavebni Upravy neohrozuji, neposkozuji nebo neméni spole¢né ¢asti, a to 1
opakovang,

n) predat spoleCenstvi k rukdm statutarniho organu ovéienou projektovou
dokumentaci v pifipad¢, kdy provadi zménu stavby,

0) oznamit svou nepfitomnost v byté, ktera ma byt delsi nez dva mésice, vetné
oznaceni osoby, ktera po dobu jeho nepfitomnosti zajisti moznost vstupu do
bytu, bude-li toho nezbytné zapotiebi. Nema-li ¢len spolecenstvi takovou
osobu po ruce, je touto osobou kterykoliv c¢len statutarniho organu
spolecenstvi,

p) oznamovat v¢as, nejpozdéji do tficeti dni, ode dne zmény, veSkeré zmény
a skutecnosti rozhodné pro rozactovani nakladt na sluzby.

Vyzvu k umoZznéni ptistupu do bytu nebo na spole¢nou ¢ast slouzici vyluéné ¢lenu
spole€enstvi podle odstavce 2) pismene k), 1) a m) je povinen dorucit statutirni
organ Clenovi spolecenstvi nejméné tfi dny pred zamySlenym datem realizace
pristupu.

Své prava uplatiiuje ¢len spoleCenstvi viic€i statutarnimu organu. Pti konani zasedani
shromdzdéni uplatiiuje sva prava viici shromazdéni. ----

V souvislosti s vykonem prava nahlizet do dokumentt podle odstavce 1) pismeno
e) a f) nemd Clen spolecenstvi pravo pozadovat vydani dokumenti do jeho
dispozice, ani pravo pofizovat si jejich fotokopie. V piipadé, Ze bude clen
spoleCenstvi vyzadovat nahlizeni do dokumenti souvisejicich s hospodafenim
spolecenstvi a s ur¢enim jeho povinnosti podilet se na nakladech spravy nemovité
veci podle odstavce 1), pismeno e) a f) Castéji nez dvakrat rocné, je povinen uhradit
spolecenstvi zvySené naklady na zajiSténi tohoto prava ve vysi 350,00 K¢ (slovy: tfi
sta padesat korun ¢eskych) za kazdou 1 zapocatou hodinu, po kterou bude nahliZzeni
do dokumentu trvat. Stejnou povinnost bude mit ¢len spolecenstvi, pokud bude
vyzadovat nahlizeni do podkladl pro jednani shromazdéni nebo zapisi ze
shromazdéni podle odstavce 1) pismeno f) Castéji nez jedenkrat pro kazdé
shromazdéni.

Cast 111
Pravidla pro spravu domu a pozemku
a pravidla pro uZivani spole¢nych ¢éasti

CLS
Pravidla pro spravu domu a pozemku

Osobou odpovédnou za spravu domu a pozemku je vyluéné spolecenstvi vlastnikd.
Spolecenstvi vlastnikli je opravnéno uzavtit se tieti osobou smlouvu o zajistovani
nekterych ¢innosti spravy domu a pozemku pii dodrZzeni podminek stanovenych pro
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tento postup obecn¢ zavaznymi pravnimi piedpisy, t€émito stanovami a usnesenimi
shromazdéni.

Sprava domu a pozemku zahrnuje vSe, co nendlezi vlastniku jednotky a co je v
zajmu spoluvlastnikii nutné nebo ucelné pro fadnou péci o dim a pozemek jako
funk¢ni celek a zachovani nebo zlepSeni spole¢nych Casti, jakoz 1 ¢innosti spojené s
pfipravou a provadénim zmén spolecnych ¢asti domu modernizaci, technickym
zhodnocenim, rekonstrukci, nastavbou, ptistavbou, stavebni upravou nebo zménou
v uzivani, jakoz i se ziizenim, udrzovanim nebo zlepSenim zafizeni v dom¢ nebo na
pozemku slouzicich vS§em spoluvlastnikiim domu. Sprava se vztahuje i na spolecné
casti, které slouzi vylucné k uzivani jen nékterému spoluvlastnikovi.

Spolecenstvi vlastnikii pravné jedna s vlastniky jednotek i s tfetimi osobami.
Nabyvat majetek a nakladat s nim muize pouze pro tcely spravy domu a pozemku.
K pravnimu jednani, kterym spoleCenstvi zajisti dluh jiné fyzické nebo pravnické
osoby, se nepiihlizi.

Vzniknou-li ¢lentm spolecenstvi prava z vad jednotky, zastupuje je spolecenstvi
vlastnikil pfi uplatnovani téchto prav.

Za spolecenstvi jedna jeho statutarni organ, ktery zajist'uje ¢innosti spravy, nejsou-
li obecné zadvaznym pravnim piedpisem nebo t€émito stanovami nebo rozhodnutim
organu spolecenstvi vyhrazeny shromazdéni spoleCenstvi nebo jinému organu
spoleCenstvi.

Statutarni organ je opravnén rozhodnout o nabyti nemovitych a movitych véci
v souladu se schvalenym rozpoctem spoleCenstvi. V ostatnich ptipadech je
opravnén rozhodnout 0: -------==-=mmmm oo
- nabyti movitych véci, jejichZ pofizovaci cena v souhrnu za kalendaini rok
nepiesahne castku 70.000,00 K¢ (slovy: sedmdesat tisic korun ¢eskych), -------
- 0 zcizeni nebo zatizeni movitych véci, jejichz zustatkova cena, jde-li
0 dlouhodoby hmotny nebo dlouhodoby nehmotny majetek, nebo cena
obvykla, jde-li o jiny movity majetek, v souhrnu za kalendaini rok neptesahne
¢astku 140.000,00 K¢ (slovy: jedno sto Ctyficet tisic korun ¢eskych). ------------

Statutarni organ je opravnén rozhodnout o opravé, modernizaci, technickém
zhodnoceni nebo rekonstrukci spole¢nych casti v souladu se schvalenym planem
oprav, modernizaci, technickych zhodnoceni a rekonstrukci spoleénych ¢&asti
arozpo€tem spolecenstvi pro tyto opravy. V ostatnich pfipadech je opravnén
rozhodnout o ndkladech na opravu, modernizaci, technické zhodnoceni nebo
rekonstrukci, nepiesdhnou-li ndklady v jednotlivém piipade ¢astku 280.000,00 K¢
(slovy: dvé sta osmdesat tisic korun ceskych); tento limit neplati, pokud jde o
opravu provadénou v souvislosti s havarii nebo o opravu, jejiz nutnost plyne z

revizni zpravy.

Pti zadani opravy, modernizace nebo rekonstrukce v ocekdvané souhrnné ¢astce do
100.000,00 K¢ (slovy: jedno sto tisic korun Ceskych) je opravnén statutarni organ
oslovit jednoho potenciondlniho dodavatele ptimo, bez vybérového fizeni;
Vv ostatnich pfipadech je povinen oslovit nejméné tfi potenciondlni dodavatele. -----
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CL6
Pravidla pro uZivani spole¢nych ¢asti nemovité véci

Spole¢nymi Castmi jsou ty Casti nemovité véci, které podle své povahy maji slouzit
vlastniktim jednotek spole¢n€. Mezi n¢ nalezeji spole¢né prostory, zejména vchody,
schodisté, chodby, suSarny, mistnosti pro ulozeni koc¢arkti a jizdnich kol, lodzie,
ptistupné ze spoleénych prostor, vytahy, sklepy a dal§i prostory urcené pro
spolecné uzivani. Shromazdéni spolecenstvi vlastnikii mize schvalit domovni tad,
ktery upravi podrobnosti zptisobu uzivani jednotek a spole¢nych prostor. Domovni
fad se vyvésuje na nasténce v dom¢. Domovni fad je zavazny pro vSechny cleny
spolecenstvi a pro dalsi osoby vstupujici do domu. -------===-==-mmmmmmmmmmm oo

Clen spoleCenstvi je povinen dodrzovat klid, potadek a cistotu ve spole¢nych
Castech, vyvarovat se jednani porusujictho dobré mravy, vetejny poradek nebo
jednani, které by branilo neruSenému vykonu prav ostatnich ¢lent spolecenstvi. ----

V piipadé chovu domadcich zvifat je ¢len spoleenstvi povinen dbat, aby
nedochézelo k obtézovani zejména hlukem nebo znecistovanim spoleénych ¢asti a
spole¢nych prostor, dodrzovat hygienické, veterindrni a bezpe€nostni piedpisy. Je
povinen zamezit volnému pobihani jim drZzenych domécich zvitat, nepfechovavat
zvitata a nekrmit je ve spoleCnych ¢astech domu a na pozemku, dbat, aby jim
drzena zvitata neznecistovala okoli domu a v ptipad¢ vzniku znecisténi toto ihned
svym nakladem odstranit. Clen spoledenstvi je povinen zdrZet se chovu zvifat k
domacimu chovu nevhodnych, pfipadné nebezpeénych druhi.

Clen spolecenstvi je povinen zdrzet se umistovani predmétd nepatticich k vybaveni
domu ve spolecnych ¢astech a spole¢nych prostorach domu, zejména ukladani latek
snadno vznétlivych, hotflavych nebo jinak nebezpecnych, zdrzet se uzivani
otevieného ohné, koufeni ve spolecnych prostorach domu, vytahové kabiné nebo
vytvateni ptepazek ve spole¢nych Castech ¢i, vétrani bytu do spolecnych vnitinich
prostori domu.

V pftipad¢ pohybu ve spole¢nych prostorach bez automatického zhasinani svétla je
povinen ¢len spolecenstvi zajistit, aby bylo pii jeho odchodu v téchto prostorach
zhasnuto, je povinen dbat na uzavirdani oken ve sklepé ¢i komorach, pokud
venkovni teplota dosahne bodu mrazu.

Clen spoledenstvi je povinen se zdrzet uzivani lodzii jako skladi§té, zajistit, aby
pfedméty umisténé vné lodzii byly zabezpefeny proti padu, pii zalévani zde

v

umisténych kvétin dbat na to, aby nedochazelo ke stékani vody do nizsich podlazi.

Vyvésky, napisy a dalsi informac¢ni zafizeni mohou byt v prostordch domu a na
domé umistovany pouze s ptredchozim pisemnym souhlasem statutarniho organu
spolecenstvi; tento souhlas nenahrazuje povoleni pfislusného organu statni spravy,
je-li ho tfeba. Pfi zaniku prava na umisténi informacniho zafizeni se c¢len
spoleCenstvi zavazuje neprodlen¢ toto zafizeni odstranit a svym nakladem uvést
misto do ptivodniho stavu. Clen spoleenstvi se zdrzi umistovani reklam a vyvések,
jakoz 1 jeho osobniho vyjadieni na adresu cClent ¢i organd spoleCenstvi na
informacni tabuli slouzici pro podavani informaci statutdrnim organem
spoleCenstvi.

Clen spoledenstvi je povinen dbat na spravné oznaceni zvonku do jednotky a
poStovni schranky jménem svym nebo jménem osoby, jiz umoznil uzivani
jednotky.
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Pokud clen spolecenstvi nebo jiny ¢len domdacnosti ¢i ndjemnik uzavie domovni
uzavéry vody, plynu a podobné, zajisti, aby jejich uzavieni a otevieni bylo vcas
oznameno ostatnim c¢lenim spolecenstvi. K hlavnim uzdvérim vody, plynu,
kanaliza¢nim Cisticim vstupim a dalSim obdobnym zafizenim ve spoleénych
prostorach musi byt vzdy zajistén volny ptistup. Pokud jsou tato zafizeni umisténa
v prostorach c¢lena spoleCenstvi, musi byt piijata takova opatfeni, aby byl k témto
umoznén piistup i za nepfitomnosti ¢lena spolecenstvi. --

Kli¢e od uzamykanych spolecnych prostor v domé od mistnosti, kde jsou domovni
uzaveéry vodovodu, plynovodu, strojovny vytahu a dalSich dilezitych zatfizeni, jsou
ulozeny na misté k tomu ur¢eném.

Kazdy clen spoleCenstvi je povinen si pii uzivani jednotky pocinat v souladu
s dobrymi mravy tak, aby nedochazelo k obtéZzovani ostatnich ¢lenti spolecenstvi;
pii provadéni stavebnich praci v jednotkach je povinen ozndmit termin provadéni
stavebnich praci statutdrnimu organu spolecenstvi a ostatnim ¢lentim spolecenstvi.

Clen spolegenstvi je povinen zajistit, aby byl dodrzovan poiadek ve sklepnich
prostorach, zdrzet se umistovani snadno vznétlivych, hoflavych nebo jinak
nebezpecnych latek a predméti do sklepnich prostor. -

Statutarni organ spoleCenstvi zajiStuje kontrolu vyuziti spoleénych casti
Vv porovnani s jejich pivodnim urcenim. V piipadé¢ zdjmu clena spolecenstvi
0 vyuziti spoleénych casti, véetné¢ spole¢nych domovnich prostor, uzavira ¢len
spoleCenstvi pisemnou dohodu s ostatnimi vlastniky jednotek prostfednictvim
ptedsedy spolecenstvi vlastnik.

Cast IV.
Pravidla pro tvorbu rozpoétu spolecenstvi, prispévky na spravu domu
a pozemku, thrady nakladi na sluzby

CL7
Pravidla pro tvorbu rozpo¢tu spolecenstvi

Rozpocet na kalenddini rok schvaluje shromazdéni vlastnikii nejpozdéji do konce
mésice bfezna kalendainiho roku, na ktery se rozpocet schvaluje. Navrh rozpoctu
predklada statutarni organ spolecenstvi.

Spolecenstvi vede ucetnictvi dle zak. €. 563/1991 Sb. ve znéni pozdéjsich predpist
a uctuje v soustaveé podvojného ucetnictvi. Nestanovi-li stanovy v mezich pravnich
predpisi néco jin¢ho, postupuje se pti hospodareni spolecenstvi a nakladani s jeho
majetkem podle natizeni vlady €. 366/2013 Sb. -------==-mmmmmmmmmmm oo

Rozpocet zahrnuje dvé casti:

a) hospodafeni s dlouhodobou zalohou na opravy a technické zhodnoceni
spole¢nych ¢asti domu s t€mito tdaji:

- zustatek k 1. (slovy: prvnimu) lednu,

- tvorba z pravidelnych i mimotadnych piispévkl ¢lent spolecenstvi na
spravu domu a pozemku,

- Cerpani na jmenovit¢ uvedené opravy, modernizace a rekonstrukce
spole¢nych ¢asti domu,

- zustatek k 31. 12. (slovy: tficdtému prvnimu prosinci);
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b) naklady nehrazené z dlouhodobé zalohy podle pism. a), zejména: ----------------
- udrZzba, opravy, revize a prohlidky spole¢nych ¢asti,
- pojisténi domu, pozemku a dlouhodobého hmotného majetku ---------------
- odmény clentt orgdni spoleCenstvi vcetné povinného pojistného na

vefejnopravni pojisténi,
- odména osoby zajistujici nekteré cCinnosti spravy domu a pozemku a
vedeni Ucetnictvi spolecenstvi,
- chod kancelafe spolecenstvi, véetné jejiho vybaveni a kancelarskych
potieb,
- rozuctovani a vyuctovani nakladi na sluzby, vcetné provedeni odectl
Zz metidel spotieby vody a zafizeni slouzicich k rozuctovani nakladi na
teplo a dalSich energii,
- bankovni poplatky, --
- avynosy, zejména: --
- prispevky clenl spolecenstvi na spravu domu a pozemku vyjma casti
ptispévki uréenych do dlouhodobé zalohy podle pism. a),
- uroky z vkladd na bankovnich uc¢tech spoleCenstvi a jiné finanéni vynosy.

CL 8
Piispévky na spravu domu a pozemku a uhrady nakladii na sluzby

Pro ucely financovani nakladt na spravu domu a pozemku plati ¢lenové prispévky
formou mésic¢nich zaloh, a to:

a) stejnou Castkou za jednotku — na naklady vlastni spravni ¢innosti spolecenstvi
(§ 1180 odst. 2 ob¢anského zakoniku),

b) ve vysi odpovidajici podilu podlahové plochy jednotky na celkové podlahové
plose vSech jednotek v domé — na ostatni naklady; plocha spolené Casti
slouzici k vyluénému uZzivani jen nékterému vlastnikd jednotky se zapocita
takto:
- balkon 50 % (slovy: padesat procent) plochy / tykd se lodzii, které

umistény ve stfednich ¢astech budovy a jsou urceny piednostné pro jejich
vyuziti majiteli bytovych jednotek umisténych ve stiedu budovy/, ----------
- nedohodnou-li se vSichni vlastnici na jiném podilu na tthradé nakladu na
spravu domu a pozemku.

Za ucelem financovani oprav, modernizaci, technického zhodnoceni a rekonstrukci
spolenych casti se z celkového pfispévku na spravu domu a pozemku vytvaii
ucetné oddéleny dlouhodoby finanéni zdroj — dlouhodoba zaloha. Pravidla pro jeho
tvorbu a pouziti schvaluje shromazdéni vlastnikli. Vysi mési¢niho ptispévku do
dlouhodobé zalohy stanovi statutarni organ na zakladé planu oprav, modernizaci a
rekonstrukci. O mimotfadném ptispévku mimo pravidelné mésiéni platby mize
rozhodnout shroméazdéni vlastnikl, a to nejméné dvoutfetinovou vétSinou hlast
pfitomnych ¢lent.

Zalohovy pfispévek na spravu domu a pozemku, vyjma dlouhodobé zalohy, se
s kazdym c¢lenem vyuctuje nejpozdéji do 4 (slovy: CEtyf) mésici po skonceni
kalendainiho roku a rozdil z vyactovani se vypotfada nejpozdéji do 4 (slovy: Ctyt)
meésicl od dorufeni vyacétovani, nerozhodne-li shroméazdéni vlastnik jinak.
Dlouhodoba zaloha se s kazdym ¢lenem vyuctuje v minimalnim ¢lenéni na naklady
na opravy a na vydaje na modernizace, technickd zhodnoceni a rekonstrukce
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spole¢nych Casti, a to do 4 (slovy: ¢tyf) mésicii po skonceni kalendainiho roku;
nevyCerpany zustatek dlouhodobé zalohy se nevyporadava a prevadi se do dalSiho
roku.

Pokud neni pro dany kalendaini rok spoleenstvim vlastnikd rozhodnuto jinak, plati
vyse prispévku na spravu domu a pozemku platna v obdobi piedchéazejiciho
kalendainiho roku,

Spolecenstvi vlastnikii zajist'uje tyto sluzby: dodavku tepla a teplé vody, dodavku
vody a odvadéni odpadnich vod, provoz vytahu, osvétleni spolecnych prostor
v dom¢, uklid spolecnych prostor v .domé, odvoz odpadnich vod a Cisténi jimek,
umoznéni piijmu rozhlasového a televizniho signlu a odvoz komunélniho odpadu
a dalsi sluzby, o jejichz poskytovani rozhodne shromazdéni vlastnika. ---------------

Na ndklady na sluzby jsou ¢lenové spolecenstvi povinni platit mésicné zalohy
splatné spolec¢né s prispévkem na spravu domu a pozemku vzdy nejpozdéji k 20.
(slovy: dvacatému) dni pfislusného kalendainiho mésice. Zalohy se stanovuji na
zaklad¢ skuteénych ndkladi predchazejiciho zuctovaciho obdobi, kterym je
kalendéini rok, s pfihlédnutim k piedpokladané vysi nékladi pro dany kalendaini
rok.

Néklady na sluzby se na vlastniky jednotek rozactuji takto:

a) dodavka vody a odvadéni odpadnich vod v poméru naméfenych hodnot na
podruznych vodomérech
b) umoznéni ptijmu rozhlasového a televizniho signalu podle poctu kabelovych
zasuvek, nyni spolecné STA v domé s jednotnou mési¢ni sazbou za kazdou
DYtOVOU JEANOLKU  =mmmmmmm e oo e oo o e
C) provoz vytahu, osvétleni spole¢nych prostor v domé, tklid spole¢nych prostor
vV domé, odvoz odpadnich vod a ¢iSténi jimek, odvoz komundlniho odpadu,
poptipad¢ dalsi sluzby sjednané mezi poskytovatelem sluzeb a piijemcem
sluzeb, podle poctu osob v domécnosti
d) dodavka tepla a centralizované poskytovani teplé vody podle pravniho
predpisu, kterym se stanovi pravidla pro rozictovani nakladii na tepelnou
energii pro vytapéni a nakladi na poskytovani teplé uzitkové vody mezi
konecné spotiebitele, -=--
nerozhodne-li u nakladi uvedenych v pism. a) az d) shromazdéni vlastniku jinak. --

Vyuctovani zaloh na sluzby je spole€enstvi vlastnikl povinno provést nejpozdéji do
4 (slovy: ¢tyf) mésici od skonceni zuctovaciho obdobi. Vyuctovani se doruci
¢lenim spolecenstvi na ozndmenou dorucovaci adresu a zaroveil se uvefejni
informace o provedeném vyuctovani na vyvésce v domé. Od doruceni vyuctovani
bézi Clentim spolecenstvi lhtta 30 (slovy: tficet) kalendarnich dnii na uplatnéni
namitek ke zplisobu a obsahu vyuctovani. Po uplynuti této reklamacni lhity jiz
reklamovat vyuctovani nelze. Vyfizeni uplatnénych namitek musi byt uskutecnéno
do 30 (slovy: tficeti) dnli od doruceni namitky. Pfeplatky a nedoplatky z vyuctovani
jsou splatné nejpozdéji ve 1hite 4 (slovy: Ctyf) mesict ode dne doruceni vyuctovani
Clenovi SPOleCenStVi, ====mmmmmmmmm e e

Statutarni orgén je povinen po zjisténi vzniku dluhu upozornit pisemné c¢lena
spolecCenstvi na dluh a vyzvat jej k thradé. Nedojde-li k thrad¢ ani v pribéhu
mésice nasledujiciho po upozornéni statutdrnim organem, je opravnén statutarni
organ podat Zalobu na zaplaceni dluzné castky proti ¢lenu spolecenstvi, kdyz
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veskeré naklady spojené s vyméhanim dluhu véetné ndkladii na soudni poplatek a
naklady pravniho zastoupeni je povinen hradit dluzici ¢len spolecenstvi.

10) Pfti pievodu vlastnictvi k bytové jednotce se piispévky na spravu domu nevypoiadaji.

Cast IV.
Organy spolecenstvi

CL9
Spole¢na ustanoveni

1)  Organy spoleCenstvi jsou: ----
a) shromazdéni,
b) predseda spolecenstvi vlastnikd,
C)  1eVIZOT SPOlECENSVI. =mmmmmmmm o m o oo e

2)  Clenem voleného organu spolecenstvi nebo volenym orginem miize byt jen ten,
kdo je svépravny a bezthonny ve smyslu pravniho pifedpisu upravujiciho
zivnostenské podnikani, je-li ke dni volby plné svépravny; to plati i pro zastupce
pravnické osoby, kterd je sama c¢lenem voleného organu. Je-li ¢lenem voleného
organu pravnicka osoba, zmocni fyzickou osobu, aby ji v orgénu zastupovala, jinak
je pravnicka osoba zastupovana ¢lenem jejiho statutarniho organu.

3) Clenem voleného organu nebo volenym organem spoledenstvi nemize byt
soucasn¢ ten, jehoz ptibuzny v fad€ ptimé, sourozenec nebo manzel (manzelka) je
¢lenem voleného organu spoletenstvi. Clenstvi v jednom voleném organu
spolecCenstvi je neslucitelné s clenstvim v jiném voleném orgénu tohoto
spolecenstvi.

4)  Clen voleného organu nebo voleny organ spolecenstvi muze byt volen opétovné. --

5) Kdo ptijme funkci voleného organu nebo ¢lena voleného organu, zavazuje se, Ze
bude tuto funkci vykondvat s nezbytnou loajalitou i s potiebnymi znalostmi
a peclivosti. M4 se za to, Ze jednd nedbale, kdo neni této péce fddného hospodare
schopen, a¢ to musel zjistit pii1 pfijeti funkce nebo pii jejim vykonu, a nevyvodi
z toho pro sebe dusledky, §159 obcanského zakoniku. --

6) Clen voleného organu vykonava funkci osobné; to viak nebrani tomu, aby ¢len
zmocnil pro jednotlivy pfipad jin¢ho Clena téhoZ organu, aby za ného pii jeho
neucasti hlasoval.

7)  Nenahradil-li ¢len voleného organu skodu, kterou zptsobil spolecenstvi pii vykonu
své funkce, ackoli byl povinen Skodu nahradit, ruci véfiteli spoleCenstvi za dluh
spole€enstvi v rozsahu, v jakém Skodu nenahradil, pokud se nemuzZe véfitel plnéni
na spolecenstvi vlastniki domoci.

8)  Dobra vira ¢lenti organu spolecenstvi se pficita spolecenstvi.

9) K usneseni organu spolecenstvi, které se pii¢i dobrym mravim, nebo méni stanovy
tak, Ze jejich obsah odporuje donucujicim ustanovenim obcanského zékona, nebo
jde-1i o usneseni v zaleZitosti, o které tento organ nema pusobnost rozhodnout, se
hledi, jako by nebylo pfijato.

10) Funk¢ni obdobi volenych organii nebo ¢lent volenych organt je pétileté. Pfijetim
novych stanov se nic neméni na béhu stavajiciho volebniho obdobi. ------------------
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Clenové volenych organtl, jejichZ pocet neklesl pod polovinu, mohou kooptovat
nahradni ¢leny do nejblizsiho zasedani shromazdéni. ----

O prubehu jednani organu potidi ten, kdo jednéni organu svolal, zapis, ktery musi
obsahovat nejméné tdaje o misté, datu a programu jedndni organu, pfijatd usneseni,
vysledky hlasovani a namitky c¢lenti. Piilohou zdpisu je seznam Clend organu s
uvedenim, kdo ze Cleni nebyl pfitomen, pozvanka na jednéni a dal$i podklady,
které byly ptfedlozeny k projednavanym zélezitostem. V zapisu se jmenovité
uvedou Clenové voleného organu, ktefi hlasovali proti jednotlivym usnesenim nebo
se zdrzeli hlasovani; u neuvedenych Clenti se ma za to, ze hlasovali pro pfijeti
usneseni. Na zadost ¢lena organu, ktery hlasoval proti pfijatému usneseni, se v
zapise uvede také diivod jeho nesouhlasu. Zapis podepisuje ten, kdo jednani
voleného organu svolal a alesponl jeden dal$i Clen organu. Zapisy véetné pisemnych
podkladii k jednani jsou uchovavany u predsedy spolecenstvi vlastnikd. Kazdy ¢len
organu ma pravo na vydani kopie zapisu.

Kazdy voleny organ rozhoduje vétSinou hlast vSech svych clenll. Zasedéani
voleného organu se svold vhodnym zptsobem ve lhiit¢ nejméné sedm dni pied jeho
konanim. Z pozvanky musi byt patrné misto, ¢as a porad jednani.

Kdo zasedéani svolal, mlze je odvolat nebo odlozit stejnym zplisobem, jakym bylo
svolano. Zpravidla zasedani volené¢ho organu svolava jeho pfedseda. -----------------

Osoba poverena vedenim zasedani voleného organu vede zasedani tak, jak byl jeho
pofad na pozvance ohlasen, ledaze se voleny organ usnese na jiném potadu jednani.
Zalezitost, kterd nebyla zatazena na potad jednani pfi jeho ohlaSeni, 1ze rozhodnout
jen za ucasti a se souhlasem vSech ¢lent voleného organu.

Hlasovani ve voleném orgéanu spolecenstvi je verejné. --

CL 10
Shromazdéni

NejvyS$sim organem spolecenstvi je shromdzdéni, které tvoii vSichni c¢lenoveé
spolecenstvi.

Statutarni orgén svola shromézdéni k zasedani tak, aby se konalo nejméné jedenkrat
do roka. Shromézdéni svolava statutarni organ 1 z podnétu vlastnikli jednotek, kteti
maji vice nez ¢tvrtinu vSech hlast, nejméné vSak dvou z nich; neucini-li to, jsou
opravnéni svolat tito vlastnici shromazdéni k zasedani na naklad spolecenstvi
vlastnikii sami. Shromazdéni je svoldvano ve lhiité nejméné patnécti dnl pied jeho
konanim.

Jednani shroméaZdéni je svolavdno pozvankou, z niZ musi byt zfejmé misto, Cas
apofad jedndni. K pozvance musi byt pfipojeny podklady tykajici se potfadu
zasedani, nejsou-li tyto podklady pfipojeny, je povinen svolavatel umoZnit
kazdému ¢lenu spoleCenstvi v€as se seznamit s témito podklady. Pozvanka se zasila
¢lentim spolecenstvi na adresu uvedenou v seznamu ¢lenti. Pokud nejsou pfipojeny
k pozvance podklady tykajici se pofadu zasedani, musi pozvanka obsahovat
oznaceni mista, kde se €len spolecenstvi mize seznamit s podklady k jednotlivym
zalezitostem programu shromazdéni. Tato povinnost je splnéna, pokud jsou
projednavané pisemné materialy pied kondnim shromédzdéni vyvéSeny na ufedni
desku spolecenstvi.
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4)

5)

6)

7)

8)
9)

10)

11)

12)

13)

Ma-li dojit ke zmeéné stanov spolecenstvi nebo k pfijeti usneseni, jehoz disledkem
je zména stanov spoleCenstvi, pozvanka obsahuje v pfiloze téz navrh téchto zmén
stanov nebo navrh usneseni. -

Shromazdéni je zpisobilé projedndvat véci a usnaSet se za pritomnosti Clent
spoleCenstvi, ktefi maji vétSinu vSech hlast.

K pfijeti rozhodnuti se vyzaduje souhlas vétSiny hlasti piitomnych clent
spoleCenstvi. Pokud se jednd o pfijeti rozhodnuti o zméné velikosti podili na
spolecnych ¢astech vSem vlastnikiim jednotek — ¢lentim spolecenstvi, nebo o zméné
pomérti vySe prispévku na spravu domu a pozemku jinak nez v dasledku zmény
podilu na spole¢nych cCastech, je vyzadovan souhlas vSech cClenti spoleCenstvi.
Uvedeny souhlas 1ze od nepfitomnych ¢lent ziskat i formou anketniho hlasovani.
Pokud se jedna o pfijeti rozhodnuti o zpasobu rozactovani ndkladi na sluzby
(vyjma nékladii na dodavku tepla a teplé vody) na vlastniky jednotek a o uzavieni
uveérové smlouvy, je vyzadovan souhlas alespon % (slovy: tii ¢tvrtiny) vétSiny hlasi
vlastnikil pfitomnych na shromazdéni.

Neni-li svolané shromazdéni zplsobilé se usnaset, mize statutarni organ navrhnout
v pisemné form¢ do jednoho mésice ode dne, na ktery bylo zasedani svolano, aby
¢lenové spolecenstvi rozhodli o tychz zaleZitostech mimo zasedani. ------------------

Kazdy clen je opravnén dat se na zasedani shroméazdéni a pii hlasovani na
shromazdéni zastoupit predev§im jinym c¢lenem shromazdeéni ¢i osobami, které s
nim sdileji spole¢nou domacnost, nebo osobami blizkymi. Plnd moc musi byt
pisemnd a musi byt pfedlozena statutdrnimu organu pied zahijenim zasedani.
Spoluvlastniky jednotky i manzele, ktefi maji jednotku ve spolecném jméni,
zastupuje na shroméazdéni jimi zmocnény spolecny zéastupce.

Kazdy ¢len spolecenstvi je opravnén zucastnit se shromazdéni a poZadovat 1 dostat
na ném vysvétleni tykajici se zalezitosti spoleCenstvi, pokud se pozadované
vysvétleni vztahuje k pfedmétu jednani shromazdéni. Pokud by pozadoval ¢len na
shromazdéni sdéleni o skute¢nostech, jejichz prozrazeni by zpisobilo spolecenstvi
vaznou Ujmu, nelze mu je poskytnout, zejména jedna-li se o obsah obchodnich
smluv, které zakotvuji vzijemnou mlcenlivost smluvnich Uc¢astnikii o vécech
souvisejicich s platebnimi podminkami nebo uplatnénim know-how dodavatele
chranéné patenty apod. =---=========mmemmmeoe oo

Kdo svolal shromazdéni, miZe je odvolat nebo odloZit stejnym zplisobem, jakym
bylo svolano. Pokud se tak stane méné nez 3 (slovy: tfi) dny pfed ozndmenym
datem konéani shromdzdéni, nahradi spolecenstvi ¢leniim, kteti se dostavili podle
pozvanky, uceln¢ vynalozené néklady.

Zalezitost, kterd nebyla zafazena na potad jedndni shroméazdéni v pozvance, lze
rozhodnout jen za ucasti a se souhlasem vSech Clent spolecenstvi.

Jednani shromazdéni zahdji povéfeny c¢len statutdrniho organu, ktery ovéfi, zda je
shromazdéni schopno se usnaset. Poté zajisti volbu predsedy zasedani shroméazdéni
a volbu zapisovatele. Piedseda zasedani vede shromazdéni tak, jak byl ohlasen jeho
potad, pokud se shroméazdéni neusnese na pred¢asném ukonceni zasedani. ----------

Na shroméazdéni hlasuji ¢lenové spoleCenstvi vetejné. Shromdzdéni se miize
vétSinou hlast pfitomnych ¢lenti usnést, Ze bude o urcité zalezitosti hlasovat tajné
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pomoci hlasovacich listkl. V takovém ptipadé¢ shromdzdéni souCasné stanovi
postup pro tajné hlasovani. --

14) Z jednani shromazdéni se pofizuje zapis, za jehoz pofizeni odpovida statutarni
organ. Zapis musi obsahovat nezbytné tidaje prokazujici schopnost shromazdéni k
usnaseni a rozhodovani, zdznam o pribéhu jednani, plné znéni piijatych usneseni,
vysledky voleb, pokud byly konany. Pfilohou zapisu je listina pfitomnych s jejich
podpisy a pisemné podklady, které byly pfedlozeny k jednotlivym projednavanym
bodim. Zapis podepisuje piedseda zaseddni a =zapisovatel. Zapisy vcetné
pisemnych podkladi k jednani shromézdéni jsou uchovavany u predsedy
spole€enstvi vlastnikil. ---------=-==-=mmmrm o

15) Je-li pro to dulezity divod, mlze piehlasovany vlastnik jednotky, ktery byl
piehlasovan na jednani shromdzdéni spolecenstvi vlastnikil, navrhnout soudu, aby o
této zalezitosti rozhodl. Zarovein mize navrhnout, aby soud docasn¢ zakazal jednat
podle napadeného rozhodnuti. Neni-li navrh podan do tfi mésicti ode dne, kdy se
vlastnik jednotky o rozhodnuti dozvéd¢l, nebo dozvédét mohl, jeho pravo zanika.
Je-li pro to dulezity divod, mize vlastnik jednotky navrhnout soudu, aby rozhodl
0 zalezitosti, ktera byla shromazdéni ptedlozena fadné¢ k rozhodnuti a o které
nebylo rozhodnuto pro nezplsobilost shromézdéni usnaset se. Mize téZ navrhnout
soudu, aby rozhodl o neplatnosti rozhodnuti organu spolecenstvi pro jeho rozpor se
zakonem nebo se stanovami za podminek § 258 ob¢anského zékoniku. --------------

ClL 11
Pusobnost shromazdéni

Do piisobnosti shroméazdéni patfi: --

a) zmeéna stanov,

b) zména prohlaseni o rozdéleni prava k domu a pozemku na vlastnické pravo
k jednotkam,

c) volba a odvolavani ¢lent volenych organti a rozhodovani o vysi jejich odmén, --

d) schvaleni ucetni zavérky vcetné vyporadani vysledku hospodaieni a zpravy
0 hospodateni spolecenstvi vlastnikii a spravé domu, jakoz i celkové vySe
ptispévkil na spravu domu a pozemku pro ptisti obdobi,

e) schvaleni druhu sluzeb a vySe zaloh na jejich uhradu, jakoz i zpusobu
rozuctovani nakladl na sluzby na vlastniky jednotek,

f) schvaleni rozpoctu a planu oprav, modernizaci, technickych zhodnoceni
a rekonstrukei spole¢nych casti,

g) rozhodovani o:

1. Clenstvi spolecenstvi vlastnikii v pravnické osobé piisobici v oblasti
bydleni;
zméne ucelu uzivani domu nebo jednotky; ----
zméné podlahové plochy jednotky;
uplném nebo ¢astecném slouceni nebo rozdéleni jednotek; -----------------
zméné podilu na spoleénych ¢astech; --------==-===mmmmmmmmmm oo
zméné v urceni spole¢né Casti slouzici k vyluénému uzivani vlastniki
jednotky;

SEGINNEN
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7. oprave, modernizaci, technickém zhodnoceni nebo rekonstrukei spolecné
¢asti, neni-li toto rozhodnuti v pravomoci statutarniho organu podle ¢l. 6
odst. 7,

8. o zpisobu rozdéleni ztraty a zisku mezi ¢leny spolecenstvi; ----------------

h) ud¢lovani pfedchoziho souhlasu:
1. k nabyti, zcizeni nebo zatizeni nemovitych véci nebo k jinému nakladani

s nimi a k nabyti, zcizeni nebo zatizeni movitych véci nebo k jinému

nakladani s nimi, nejsou-li tato rozhodnuti v pravomoci statutarniho

organu podle ¢l. 6 odst. 6;

2. k uzavieni smlouvy o Uvéru spolecenstvim vlastniki véetn¢ schvaleni

vyse a podminek uvéru;

3. kuzavieni smlouvy o zfizeni zastavniho prava k jednotce, pokud dotceny
vlastnik jednotky v pisemné formé s uzavienim zéastavni smlouvy

souhlasil;

i)  ----urceni osoby, ktera ma zajistovat n¢které ¢innosti spravy domu a pozemku,

I rozhodnuti o jeji zméné, jakoZ i schvaleni smlouvy s touto osobou a schvaleni
zmény smlouvy v ujednani o cené nebo o rozsahu ¢innosti

J) rozhodovani Vv dalSich =zalezitostech uréenych témito stanovami nebo

v zélezitostech, které si shroméazdéni k rozhodnuti vyhradi.

Uvedené ptsobnosti nelze rozhodnutim shroméazdéni pfenaset na jiné volené organy

spolecenstvi.
Cl 12
Rozhodnuti mimo zasedani
1) O zalezitostech spadajicich do piasobnosti shromazdéni mutze byt rozhodovano

2)

3)

4)

5)

6)

mimo zasedani. Statutarni organ zaSle navrh rozhodnuti na adresu c¢lend
spolecenstvi uvedenou v seznamu ¢lent spolec¢enstvi. Navrh musi obsahovat navrh
usneseni, podklady potfebné pro jeho posouzeni nebo udaj, kde jsou uvetrejnény
udaje o lhite, ve které se ma vlastnik jednotky vyjadrit. Lhita k vyjadreni vlastnika
jednotky €ini tficet dni od doruceni navrhu ¢lenu spolecenstvi.

K platnosti hlasovani se vyzaduje pisemné vyjadfeni ,,souhlasim/nesouhlasim®
¢lena spolecenstvi s uvedenim dne, mésice a roku, kdy bylo vyjadfeni ucinéno,
opatfené vlastnoru¢nim podpisem c¢lena spoleCenstvi na listinu obsahujici plné
znéni navrhu rozhodnuti. ----=-======mmmmmmmm e

Nedoruci-li ¢len spolecenstvi ve lhuté tficeti dnii od doruceni névrhu clenu
spoleCenstvi statutarnimu organu svij souhlas s névrhem usneseni, plati, Ze
s navrhem nesouhlasi. Vétsina hlast se pocita z celkového poctu hlast vSech ¢lent
spolecenstvi.

Statutarni orgdn oznami ¢lenim spolecenstvi v pisemné form¢ vysledek hlasovani
a v pripad¢ pfijeti usneseni jim oznami téz cely obsah pfijatého usneseni. ------------

Rozhodnuti se piijima vétSinou hlasti vSech c¢lenli spoleCenstvi, ledaZze obecné
zévazny pravni piedpis nebo tyto stanovy vyzaduji vyssi pocet hlasi. ----------------

Pokud se méni vSem vlastnikiim jednotek velikost podilu na spole¢nych ¢éastech
nemovité veci, nebo pokud se jim méni pomér vyse piispévku na spravu domu
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7)

1)

2)

a pozemku jinak nez v disledku zmény podilu na spolecnych ¢astech, vyzaduje se
souhlas vSech vlastniku jednotek.

Ke schvaleni stavebnich uprav spocivajicich v modernizaci, rekonstrukci a
opravach spole¢nych casti domu, jimiz se neméni vnitini uspofadani domu a
zaroven velikost spoluvlastnickych podili na spolecnych castech, schvaleni
zpusobu rozuctovani nakladi na sluzby (vyjma nakladi na dodavku tepla a teplé
vody) na vlastniky jednotek a uzavieni ivérové smlouvy je zapotiebi dvoutfetinové
vetsiny hlast vSech ¢lenti spoleCenstvi.

CL 13
Predseda spolecenstvi vlastniki

Statutarnim orgédnem spolecenstvi je piedseda spolecenstvi vlastnikli. Predseda
spoleCenstvi vlastnikii zastupuje spolecenstvi ve vSech zalezitostech. Navenek
spole€enstvi zastupuje pfedseda spolecenstvi vlastnikii. Pisemnd prévni jednéni za
spoleCenstvi podepisuje predseda spolecenstvi vlastnikli a to tak, ze k nadzvu
spoleCenstvi pfipoji sviij podpis a udaj o své funkei. ----------=--=--=--=--mmommm oo -

Predseda spolecenstvi vlastniki je vykonnym orgdnem spolecenstvi, fidi a
organizuje béznou ¢innost spolecenstvi, rozhoduje ve vécech spojenych se spravou
domu a pozemku s vyjimkou téch véci, které jsou obecné zadvaznym pravnim
predpisem a témito stanovami svéfeny do vylucné ptisobnosti shromazdéni, nebo
které si shromézdéni k rozhodnuti vyhradilo. Zejména pak ptedseda spolecenstvi
vlastnik:

odpovida za vedeni ucetnictvi, sestaveni ro¢ni Ucetni zavérky, a plnéni
danové povinnosti spolecenstvi,

- piipravuje podklady pro jednani shromédzdéni vlastnikli a svolava toto
Shromazdéni, ---=-====mmmmmmmmm e e

- zajiStuje béZné obchodni vedeni spoleCenstvi, vcetné¢ fadné archivace
pisemnosti,

- zajiStuje v€asné vyuctovani zaloh za thradu sluzeb dodavanych do domu a
bytli a vypofadani jejich nedoplatkil a pieplatkil, vydava vyméry mési¢nich
plateb k finan¢nimu kryti naklada spolecenstvi na opravy, udrzbu a provoz
domu a jeho spole¢nych ¢asti, véetné smluvnich dodavek sluzeb do domu, v
ptipade¢ jejich nehrazeni pak zajistuje jejich vymahani takové pohledavky,
véetné soudnich Zalob na jejich plnéni,

- uzavira za spolecenstvi pfislusné obchodni smlouvy, kontroluje jejich plnéni
a kvalitu dodavek do domu, ¢ini opatieni k odstranéni zjisténych nedostatkli
ptipadné kroky k uplatnéni ndroku na ndhradu Skody,

- fesi pfipadné spory mezi vlastniky bytd tykajici se uzivani spole¢nych
prostor domu, jakoz i nedodrZovani povinnosti ¢len spolecenstvi, které
jsou dany pravnimi piedpisy, témito stanovami, nebo jinymi smérnicemi
SPOlECENStV, ==m=mmmmmm e

- uzavird smlouvy o spravé domu s osobou jiného spravce, dale smlouvu o
najmu mistnosti vedenych ve spoleénych castech domu, kontroluje jejich
plnéni a tyto smlouvy vypovida,
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3)
4)
5)

6)

1)

2)
3)
4)

5)

- vymaha plnéni povinnosti uloZenych clenim spoleCenstvi, zejména pak
piijima rozhodnuti o opatfenich k zajisténi uhrad dluhii ¢lenti spolecenstvi
nebo jinych osob, které dluzi spolecenstvi, véetné¢ nedoplatkii za vyactovani
zalohovych plateb a podani zalob piislusSnym soudim.

Za svou ¢innost odpovida predseda spolecenstvi vlastnikd shromazdéni. -------------
Ptedseda spolecenstvi vlastniki je volen a odvolavan shromazdénim. ----------------

Funkce predsedy spoleCenstvi vlastniki zanikd volbou nového predsedy
spoleCenstvi vlastnikli. Pfedseda spolecenstvi vlastniki mize byt z funkce odvolan
shromdzdénim. Piedseda spoleCenstvi vlastnikii mize pred uplynutim funk¢niho
obdobi z funkce odstoupit. Odstoupeni musi oznamit spoleCenstvi. Jeho funkce
kon¢i dnem, kdy shroméazdéni odstoupeni na své schiizi projednalo, nejpozdéji vsak
uplynutim 2 (dvou) mésict (§160 o0.z.) ode dne doruceni oznameni o odstoupeni. --

Funk¢ni obdobi predsedy spolecenstvi vlastnikll ¢ini 5 (pét) let. Kdyby v pribéhu
tohoto obdobi doslo k odstoupeni piedsedy spolecenstvi vlastnikli a volbé nového
predsedy spolecenstvi vlastniktli, vykon jeho funkce by byl jen do zbytku daného
volebniho obdobi.

ClL 14
DalSi volené organy

Revizor spolecenstvi je kontrolnim organem spoleCenstvi, ktery kontroluje ¢innost
organli spolecCenstvi a projednava stiznosti a pfipominky c¢lentt spolecenstvi
k ¢innosti organid spoleéenstvi. Revizor je opravnén nahlizet do vSech dokumentt
spoleCenstvi pii vykonu své pravomoci a vyzadovat vysvétleni od ¢lent dalSich
organi spoleCenstvi, pozadovat, aby piedseda spoleCenstvi vlastnikd zajistil
odstranéni nedostatkll zjisténych kontrolni ¢innosti, vyjadfoval se k ro€ni ucetni
zaveérce. Dale spolupodepisuje s pfedsedou ucetni doklady spolecenstvi, zejména v
jeho vydajové Casti.

Za svou ¢innost odpovida revizor spolecenstvi shromazdéni.

Revizor spolecenstvi je volen a odvolavan shromazdénim.

Funkce revizora spolecenstvi zanikd volbou nového revizora. Revizor mize byt z
funkce odvolan shroméazdénim. Revizor mize pied uplynutim funkéniho obdobi z
funkce odstoupit. Odstoupeni musi oznamit pisemné piedsedovi spolecenstvi
vlastnikd. Jeho funkce kon¢i dnem, shroméazdéni odstoupeni na své schlzi
projednd, nejpozdé€ji vSak uplynutim tficeti dnli ode dne doruceni ozndmeni o
odstoupeni.

Funk¢ni obdobi revizora spolecenstvi Cini pét let. -----==--m=mmmmmmmmmmmm oo

CL 15
Urceni prvnich ¢leni statutarniho organu

Prvnimi Cleny statutarniho organu k datu vzniku spolecenstvi jako pravnické osoby jsou:

a)
b)
c)
d)

Milena Cermakové den vzniku funkce piedsedy k datu 10. 6. 2011
MUDr. Denis Krupka den vzniku funkce mistopiedsedy k datu 10. 6. 2011 ---------
Jachym Krupka den vzniku €lenstvi ve statutarnim organu k datu 10. 6. 2011 -------
Jaroslava Kroupova den vzniku funkce ¢lena vyboru k datu 10. 6. 2011 --------------
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e)

1)

2)

1)

2)

3)

Ilja Bouberle den vzniku funkce ¢lena vyboru k datu 10.6.2011.

Cl 16
Nebytovy prostor

Co je uvedeno v téchto stanovach o bytech, plati pfiméfené také pro nebytové
prostory. Pokud jde o pravni rezim uzivani lodzii umisténych ve stfedni ¢asti
budovy, zfizuje se témito stanovami vyluéné uzivani téchto lodzii ve prospéch
bytovych jednotek, které jsou rovnéz umistény ve sttedu budovy. Rozpis lodzii a
bytovych jednotek, na které dopadd toto vylucné uzivani, uréi predseda
spoleCenstvi vlastnikii a tvoii pfilohu téchto stanov. Uvedena plocha bude
zapoc¢tena do vymeéru plateb urenych na bytové jednotky v polozce thrady na
dlouhodobé zalohy na opravy a udrzbu.

Pokud jde o zébor jinych mistnosti, které jsou vymezeny jako soucast spole¢nych
¢asti budovy, v téchto ptipadech jejich zébor pro vyluéné uzivani vlastnika bytu
muze byt dan jen na zikladé pisemné smlouvy o ndjmu a za uplatu s tim, Ze po
dobu uzivani je povinen takovy najemce hradit jak najemné za plochu mistnosti, tak
1 platby za spottebu elektrické energie, odbéru tepla nebo vody, pokud do
pronajatych mistnosti jsou tyto sluzby zavedeny a budou najjemcem vyuzivany. ----

Cl. 17
Zajistovani spravy domu na zakladé smlouvy se spravcem

Spolecenstvi muze na zaklad¢ vétSinového souhlasu shromazdéni zajistovat
provozni, technické, spravni a jiné ¢innosti na zdklad¢ smlouvy se spravcem. -------

Spravcem muze byt jen osoba s potiebnou kvalifikaci se schvdlenym pfedmétem
¢innosti dle zivnostenského zdkona. NemiZe zasadné samostatné rozhodovat
0 vécech, které nalezi do vyluéné plisobnosti shroméazdéni nebo statutdrniho
organu. Spravce ma pravni postaveni piikaznika a musi ¢lenlim spolecenstvi svou
spravu vyuctovat, kdy za ¢innost mu nalezi i ndhrada uceln€ vynalozenych naklada.

Smlouva se spravcem obsahuje zejména tyto naleZitosti:

a) vymezeni ¢innosti, které bude vykonavat,

b) urceni zpisobu hospodateni s pfijatymi zalohami na uhradu sluzeb, s pfispévky
na spravu a urceni zpiisobu jejich evidence, -------=--==-===mmmmmmmmmmm oo

€) povinnost spravce predkladat predsedovi spolecCenstvi vlastnikti jim uzavirané
smlouvy nebo jejich zmény piedem ke schvaleni, pokud byl spravce zmocnén
K jejich UZaVirani, -------=-=n=nmmmm oo oo e

d) povinnost spravce predlozit piedsedovi spolecenstvi vlastnikii jednou rocné
zpravu o své cCinnosti, finanénim hospodafeni, vcetné stavu finan¢nich
prostiedkil kazdého ¢lena spolecenstvi, jakoz 1 zpravu o stavebné technickém
stavu spole¢nych ¢asti domu,

e) povinnost pii ukonceni své ¢innosti predlozit pfedsedovi spoleCenstvi vlastnikl
zpravu o aktualnich ¢i rozpracovanych tkolech spoleCenstvi a pfedat mu
veskeré pisemnosti vzniklé ze spravy domu véetné archivnich véci. -------------
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Cl 18
Zanik Clenstvi ve spolecenstvi a zruSeni bytového spoluvlastnictvi

Clenstvi ve spoletenstvi zanika:
a) pievodem vlastnictvi bytové jednotky s pfisluSenstvim na dalsi fyzickou ¢i

Pravnickou 080U, ==-====m=mmmm oo e e o
b) Gmrtim ¢lena spoleéenstvi fyzické osoby, kdy novym ¢lenem se stava dédic, --
€) zéanikem Clena spolecenstvi — pravnické osoby bez pravniho nastupnictvi, ------
d) zanikem jednotky ve vlastnictvi ¢lena spolecenstvi.

Dohodnou-li se vlastnici jednotek na pifeméné bytového spoluvlastnictvi na
podilové spoluvlastnictvi k domu, zméni se bytové spoluvlastnictvi v podilové
spoluvlastnictvi zapisem do vetejného seznamu, tj. katastru nemovitosti. M4 se za
to, ze velikost spoluvlastnického podilu kazdého spoluvlastnika se rovna velikosti
podilu, jaky mél jako vlastnik jednotky na spole¢nych castech domu. Dohoda
vyzaduje pisemnou formu. Je-li jednotka zatizena vécnym pravem, vyzaduje se
k platnosti dohody souhlas osoby opravnéné z vécného prava, ktery musi udélen
pisemnou formou.

Cl. 19

a4

Zavéreéné ustanoveni

Pravni jedndni za spolecenstvi se fidi obCanskym zakonikem a navazujicimi
pravnimi piedpisy a témito stanovami spolecenstvi. ------------=-==--m-mmmmmmm oo

Zmeény stanov musi byt provedeny formou pisemného dodatku nebo novym uplnym
znénim a schvéleny za i€asti notafe shromazdénim spolecenstvi.

Tyto stanovy byly pfijaty na shromazdéni vlastnikli jednotek konaném dne
........................... a nahrazuji dosavadni stanovy, které shroméazdéni vlastnikli
pfijalo na svém zasedani konaném dne 28. 2. 2017. --------------mmmmmmmmm oo

Milena Cermakova v.r.

pfedsedajici shroméazdéni vlastniki



