D OMOVNI RAD

¢l 1
Uvodni ustanoveni
Tato pravidla upravuji podminky i zptisob uzivani jednotek (tj. bytt ¢i spoleénych ¢i nebytovych prostor v domé) pro
vSechny uZivatele, bez ohledu na jejich aktualni majetkovy ¢i pravni vztah vi¢i Spolecenstvi.

¢l. 2
Zakladni pojmy

1. Jednotkou se rozumi mistnost nebo mistnosti, které jsou rozhodnutim stavebniho tfadu uréeny k:
— Dbydleni — oznaceni takovychto jednotek: byty,
— jinym ucelim nez bydleni (napf. k podnikatelské Cinnosti, spoleenské ¢i zdjmové Cinnosti) — oznaceni

takovychto jednotek: nebytové prostory.

2. Nebytovymi prostory nejsou piisluSenstvi bytu ani jiné nevymezené, byt stavebn¢ ohranicené prostory ve
spole¢nych ¢astech domu (mistnosti) — ty jsou také souhrnné oznacovany jako spele¢né prostory.

3. Prislusenstvim bytu jsou vedlejsi mistnosti a prostory urc¢ené k tomu, aby byly vyhradné uzivany s ptislusnym
bytem (napt. sklepni kéje, balkony piistupné ze spole¢né chodby v mezipatrech).

4. Spoleénymi ¢astmi domu jsou Casti domu (véetné zafizeni, ktera jsou pro potfebu vsech uzivatel jednotek
v nich nainstalovana), urené a nutné pro spolecné uzivani. Jde zejména onzaklady, stfechu, hlavni svislé
a vodorovné konstrukce, vchody, schodisté, chodby, vytahy, susarny; kocarkarny, tklidové mistnosti, rozvody
kanalizace, plynu, elektfiny, spole¢né antény, slaboproudu, odsavani a vétrani, spoleéného vytapéni, studené a
teplé vody, protipozarni instalace, piipadné ostatni spole¢na technické zafizeni (pfistfeSsky na kontejnery apod.).
UzZivatelem se rozumi osoba uzivajici jednotku na zaklad¢ platného pravniho aktu (smlouva, nakup, apod.).

5. Organy spolecenstvi fesici dale uvedené vztahy se pro vSechny uzivatele rozumi:
a) Shromazdéni vlastnikd,
b) Vybor spoleCenstvi (pfedseda ¢i jiny povéfeny ¢len vyboru) nebo piedseda spoleCenstvi a v nékterych

ptipadech revizor,

c) Spravce domu — bud’ spoleCenstvi, nebo jina osoba Vv/rozsahu uréeném smlouvou o spravé domu.

¢L 3
Povinnosti a prava uZivatele
1. Povinnosti a prava uzivatelll byt a nebytovych/prostor v.domé upravuji ptislusné legislativni ptedpisy, Stanovy
spolecenstvi vlastnikli a vnitini smérnice spolecenstvi.
2. Uzivatel je povinen zejména:

a) jednotky i spole¢né ¢asti domu fadné uzivat,

b) po pfedchozim oznameni UmoZnit V nezbytn€ nutné mife povéfenym zastupcim Spolecenstvi ¢i Spravce
zjisténi technického stavu jednotky a rozvodu, popt. jejich opravu ¢i vyménu, a dale provadét odecty méfidel
tepla, teplé a studené vody,

C) stejné je uzivatel povinen umoznit ptistup K dalsim technickym zafizenim, jeZ patii ke spole¢nym ¢astem
domu. Ve vyjime¢nych piipadech. (havarie, ohroZzeni Zivota a zdravi osob, bezprostfedné hrozici $koda na
majetku) bude Spolecenstyim zajiSténo zpfistupnéni bytu i bez souhlasu uzivatele. O takovémto zasahu
Spolecenstvi neprodlené wuzivatele vyrozumi, pofidi 0 zasahu pisemny protokol. Proto v zajmu pfedchazeni
zbyteCnému nasilnému otevieni“bytu nebo nebytového prostoru (zejména z divodu havarie apod.), ¢i pfi
dlouhodobé nepiitomnosti uzivatele, je tieba oznamit Vyboru spolecenstvi nebo Spravci misto pobytu nebo
adresu a telefon osoby zmocnéné ke zpristupnéni bytu,

d) oznamovat neprodlen&.vyboru spoleCenstvi zmény tykajici se uzivatele a pfislusnikd jeho domacnosti,
rozhodné pro ur¢eni vyse plateb Ci zajistovani technické péce o objekt,

e) predem projednat s vyborem a ziskat od n¢j pisemny souhlas k instalaci vlastnich technickych zatizeni (napf.
digestofi s nucenym odsavanim) s napojenim na spole¢na technicka zatizeni domu,

f) udrzovat poradek v.dome a okoli domu,

g) pii veskerémusvém jednani predchazet Skodam, pripadné vzniklé Skody nebo znecisténi odstranit nebo
uhradit,

h) ukladat odpadky do kontejnerti a udrzovat poradek v jejich okoli,

1) v bytéci nebytovém prostoru se chovat tak, aby svym chovanim neomezoval uzivaci prava jinych uzivateld,

J) uzivat jednotku v souladu s dobrymi mravy tak, aby celodenné neobtéZoval ostatni uZivatele nadmérnym
hlukem, zejména hlasitym poslechem hudby, dlouhodobym §tékotem a vytim jim drZenych pst apod.

k) v dob¢ noéniho klidu ma porusovani povinnosti ad i) ¢i j) charakter poruseni zvlasté hrubého.
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Uzivatel je povinen oznamit bez odkladu vyboru spolecenstvi potfebu téch oprav v jednotce, které ma nést
Spolecenstvi, a umoznit jejich provedeni, jinak odpovida za Skodu, ktera nesplnénim této povinnosti vznikla.
Uzivatel nesmi provadet stavebni Gpravy ani zmény na spolenych castech domu, a to ani uvniti své jednotky
(napf. topna soustava, spole¢né rozvody, nosné zdi) bez souhlasu vyboru spolecenstvi.

Podnikat v jednotce Ize jen v souladu s platnymi pravnimi predpisy.

¢l 4
DrzZeni domacich zvirat
Za zvitata, kterd jsou uzivatelem V jednotce drzena, nese uzivatel plnou odpovédnost. Pravo k jejich drzeni i
podminky drzby upravuji Stanovy a prislusné pravni ptredpisy.

¢l.5

UZivani spole¢nych ¢asti domu — bezpecnostni piredpisy
Spole¢né ¢asti domu lze uzivat jen k uceltim odpovidajicim jejich povaze a uréeni.
Ve vsech spolecnych ¢astech domu a vytahu je koufeni zakazano.
Uzivatel nesmi do spole¢nych ¢asti domu, zejména chodeb, schodist’ ¢i prachodd ukladat zadné své predméty.
Uzivatelé jednotek jsou povinni zejména:
a) umoznit piistup ke vSem uzavéram, hydrantim, mé&fi¢im spotieb v jednotce ¢i domg,
b) ve sklepnich kojich neukladat zadné snadno vznétlivé ¢i jinak nebezpecné latky,
c) Ve spoleénych ¢astech domu neuzivat otevieny ohen,
d) zabezpecit své véci ulozené ve sklepnich kojich proti Sifeni zapachu; hmyzu a hlodaveu.
e) veskeré zjisténé poruchy ve spole¢nych ¢astech domu nahlasit pfislusnému tdrzbaii nebo Elenovi vyboru

Spolecenstvi; volné piistupnymi ovladacimi prvky je zakazano manipulovat nepovolanym osobam.

¢l. 6

VyvéSovani a vykladani véci
Kvétiny v oknech, na balkénech apod. musi byt zabezpeéeny proti padu, pii zalévani je tieba dbat na to, aby voda
nestékala na niZe polozené jednotky.
Uzivatel jednotky nesmi bez pisemného souhlasu Spolecenstvi zasahovat do vnéjsiho plasté domu (fasada).
Jednou z podminek souhlasu Spoleéenstvi je montaz odbornou firmou, ktera zajisti udrZzeni izola¢nich vlastnosti
vnéjsiho plasté. V pripad€é poruseni tohoto bodu nese uzivatel veskerou odpovédnost za vzniklé Skody a ztratu
zaruky.
Spolecenstvi muze nafidit odstranéni zafizeni, pokud byla nainstalovana bez jeho souhlasu a povoleni, na pokyn
organu statni spravy nebo pokud ohrozuji stavebni-stav objektu, jeho vzhled ¢i bezpe¢nost okoli.

¢l 7
Casové omezeni hluénych ¢innosti — no¢ni klid v domé
V dobé od 22.00 do 06.00 hodin jsou‘uzivatelé povinni dodrzovat noé¢ni klid. Jakékoliv hlasité projevy v této
dobé (pokud se uzivatel jednotky vyjimecné, pro konkrétni piipad a pifedem s uzivateli ostatnich jednotek
nedohodl jinak), budou posuzovany jako zvlasté hruba poruseni téchto pravidel a feSeny v soucinnosti S mistné
ptisluinym ttvarem Méstské policie nebo Policie CR jako ruseni no¢niho klidu se viemi dtisledky.

¢l. 8
Otvirani a zavirani domu
UZivatelé jsou povinni se ubezpecit, ze vchodové dvete do domu se po jejich prichodu spravné zavrely.
Nebydlici osoby muize wvpustit do domu pouze osoba, které se navstéva tyka a ta za tuto osobu odpovida az do
jejiho opusténi domu.
Klice od spole¢nych prostor.a zatizeni domu vcetné téch prostor, kde je umistén hlavni uzavér plynu, vody apod.,
jsou podle rozhodnuti vyboru spole¢enstvi ulozeny na ur¢eném dostupném misté.

¢L. 9
Zavérecna ustanoveni
Domovnim fadem nejsou dotcena prava a povinnosti vyplyvajici z jinych pravnich ptedpist, zejména zédkona 0
vlastnictyvi byt a ob¢anského zakoniku.
Vlastnik (pronajimatel) odpovida v plném rozsahu za dodrzovani téchto pravidel najemcem i podnajemcem.
Nedodrzovani téchto ustanoveni bude dle své povahy sankcionovano ve smyslu piislusnych pravnich piedpis,
zejména obc¢anského zakoniku a zak. ¢. 200/90 Sb., o prestupcich.





